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Zielsetzungen des atriensis© Finanzplanungssystems

• Werterhaltung, Wertsteigerung oder Ertragsoptimierung von Immobilien 
vermögender Privatkunden

• Etappierung von Investitionen nach den Gesetzesgrundlagen der regionalen 
Steuerämtern zur korrekten Steueroptimierung

• Integration der Erbschaftsplanung in die Immobilienstrategie

• Verknüpfung der langfristigen Investitionsplanung mit den Instrumenten 
der Finanzmärkte
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Übersicht Summary

Verkehrswert

Hypotheken

Belastung in %

Zinskosten

Mieteinnahmen

Überschuss p.a.

8‘805‘000

4‘440‘000

50 %

150‘120

364‘863

214‘743

Investitionsbedarf

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

700‘000 400‘000300‘000

Renovationsfond p.a.

Überschuss netto p.a.

100‘000

114‘743

Vermögensverlauf Renovationsfond bei einer Einlage von 100‘000 p.a.

Vermögensverlauf Überschuss netto mit einer Income Anlagestrategie

Übersicht

Fremdfinanzierung

4 % 200‘000Credit Suisse

2,55 % 1‘800‘000ZKB

4,625 % 700‘000UBS

4,85 % 450‘000

3,65 % 400‘000

4,65 % 100‘000

5 % 110‘000

2,65 % 180‘000ClaridenLeu

2,65 % 500‘000
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Detailplanung
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Detailplanung
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Werterhaltungsstrategie

Zeit

Planung 
Vermögensaufbau

Planung 
Investitionsbedarf

Etappierung für 
Steueroptimierung

Fenster Heizung Dach
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Wertersteigerungsstrategie

Zeit

Planung 
Vermögensaufbau

Planung 
Investitionsbedarf

Etappierung für 
Steueroptimierung

Fenster Heizung Dach

Wintergarten Pool Veranda

a

c

a cb

b
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Ertragsoptimierungsstrategie

Zeit

Planung 
Vermögensaufbau

Planung 
Investitionsbedarf

Etappierung für 
Steueroptimierung

Fenster Heizung Dach

Ausbau 
Parkplätze

Ausbau 
Mietwohnung

a

a

b
b
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Generationen-
übergreifendes, 

nachhaltiges 
Asset 

Management

Integrale
Vermögens-
verwaltung

Gestaltung 
der 

Rechtsformen

Pooling von
Mobilien

Pooling der
Immobilien-
Hypotheken

Pooling von
Immobilien

Familienstrategie – Familienvermögen bündeln und gezielt ausbauen

Bündelung 
von Anlage-
vermögen
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Anlagevorschlag für die terminierten Investitionsplanungen
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Beratungsprozess

Erfassen von Daten und Informationen der Immobilien
1. Plangrundlagen
2. Katasterplan
3. Grundbuchauszug
4. Mieterspiegel
5. Schätzung der Gebäudeversicherung
6. Investitionen
7. Kreditverträge
8. Technischer Zustandsrapport
9. Bilddokumentation ( Fotos)

Erstellen eines Inventars zur Übersicht der Vermögenswerte
1. Grafiktabellen mit Zeitübersicht
2. Sicherstellung von Investitionen und Erträgen

Investitionsplanung
1. Prüfen von neuen Finanzierungsmodellen 
2. Koordination von Investitionen und Refinanzierungen
3. Verknüpfung des terminierten Investitionsvolumen mit Instrumenten der Finanzmärkte
4. Verknüpfung der langfristigen Netto-Immobilienerträge mit der Vorsorgeplanung
5. Strategische Integration der Erbschaftsplanung in die Immobilienbewirtschaftung


