atriensis® Finanzplanungssystem
zur strukturierten Immobilienbewirtschaftung

atriensis private secretary®

ist eine eingetragene Marke der SMG Sales Management Group ©
Marken Nr. 524763, SHAB Nr. 168 — 31.08.2004
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Zielsetzungen des atriensis® Finanzplanungssystems

« Werterhaltung, Wertsteigerung oder Ertragsoptimierung von Immobilien
vermogender Privatkunden

 Etappierung von Investitionen nach den Gesetzesgrundlagen der regionalen
Steueramtern zur korrekten Steueroptimierung

* Integration der Erbschaftsplanung in die Immobilienstrategie

« VerknUpfung der langfristigen Investitionsplanung mit den Instrumenten
der Finanzmarkte

© SMG Sales Management Group GmbH | www.smgroup.ch



Ubersicht Summary

Ubersicht Investitionsbedarf
Verkehrswert 8'805'000
Hypotheken 4'440°000 700'000  300°000 400000
Belastung in % 50 %
Zinskosten 150120
ST Y St ile 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 YR 2011 2012 PIREY 2014 2015 P 2017 2018 2019 2020
Uberschuss p.a. 214'743
znoE ens e, 100°000 Vermogensverlauf Renovationsfond bei einer Einlage von 100’000 p.a.
Uberschuss netto p.a. 114'743 ) A
oo o/,,
,,/

Fremdfinanzierung - ] /
Credit Suisse 4% 200°000 w00 1 / V4

4,85 % 450'000 1 / /

3,65 % 400000 /

4,65 % 100’000

5% 110’000
ZKB 2,55 % 1'800"000 Vermogensverlauf Uberschuss netto mit einer Income Anlagestrategie
UBS 4,625 % 700000
ClaridenLeu 2,65 % 180000

2,65 % 500000

| || L
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Detailplanung

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert
1. Hypothek 2,55 %
2. Hypothek

3. Hypothek
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Hausbank

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert
1. Hypothek 4,625 %
2. Hypothek

3. Hypothek
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Hausbank

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert
1. Hypothek 4 %
2. Hypothek

3. Hypothek
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Haushkank

Wohn- und Geschaftshaus
Musterstrasse 18

8002

Zurich

1900 / Renoviert 1997
2'670'000

1°800°000

67 %
45'900
172602

XX

Wohn- und Geschaftshaus
Musterstrasse 30

8810

Horgen

1911 / Renoviert 1987

1" 140000

700'000

62 %
32375
78'216

XX

Wohnhaus

Musterstrasse 35

8134

Adliswil

1912 / Renoviert 1993 + 1998
775000

200000

26 %
8'000
45360
XX

Vermietung

Flache 894 m?
Kubatur3'115m?

Vermietung

Fliche 309 m?
Kubatur1'330 m?

Vermietung

Flache 331 m?
Kubatur1'190 m?

© SMG Sales Management Group GmbH | www.smgroup.ch

0%

100%

50%

0%

100%

50%

0%

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionshedarf

ANIANANA
400000
v0'000

N

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

wzon 2018 2019 2020

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionsbedarf

.....

™

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 ZDO‘Jm 2011 2012 2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionsbedarf

300000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 ZOIZEZOM 2015

2016 2017 2018 2012 2020
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Detailplanung

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert

1. Hypothek 4,85 %
2. Hypothek 3,65/4,65
3. Hypothek 5 %
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Hausbank

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert
1. Hypothek 2,65 %
2. Hypothek

3. Hypothek
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Hausbank

Objekt

Strasse

Plz

Ort

Baujahr
Verkehrswert

1. Hypothek 2,65 %
2. Hypothek

3. Hypothek
Belastungin %
Zinskosten
Mieteinnahmen
Haushank

Zweifamilienhaus
Musterstrasse 7
8135

Langnau am Albis
1960 / Umbau 1997
1'500'000

450'000
400'000 /7 100'000
110000

70 %

45'825

45'825

XX

Einfamilienhaus
Musterweq 1
8134

Adlliswil

1967

1'395'000

180'000

13 %
4770
4'770

XX

Einfamilienhaus
Musterweq 3

8134

Adliswil

1967 / Renoviert 1998
1'325'000

500'000

38 %
13'250
18’000

XX

Eigennutzung Vermietung

Flache 1'014 m?
Kubaturg@70 m?

Eigennutzung

Flache 859 m?2
Kubatur1'170 m?

Vermietung Familie

Flache 733 m?2
Kubaturggo m?
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100%

50%

0%

, 100%

50%

0%

100%

50%

0%

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionsbedarf

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2012

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionsbedarf

aaaaaa

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 ZDOQM 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20192 2020

Wertverminderung - Renovationszeitpunkt - Investitionsbedarf

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20090 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2012
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Werterhaltungsstrategie
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Fenster

Heizung

Dach

©

©

©

Zeit
Planung

Vermogensaufbau

Planung
Investitionsbedarf

Etappierung fir
Steueroptimierung

SIMG



Wertersteigerungsstrategie
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Wintergarten

Fenster

Heizung

Pool

Dach

\eranda

£\
-

£
-

£
v

£\
-

Zeit
Planung

Vermdgensaufbau

Planung
Investitionsbedarf

Etappierung fir
Steueroptimierung

SIMG



Ertragsoptimierungsstrategie

Ausbau Ausbau
Parkplatze Mietwohnung
Fenster @ Heizung Dach @
LI
LI

I | I > Zeit

Planung
Vermogensaufbau

Planung
Investitionsbedarf

Etappierung fur
Steueroptimierung

©
©
©
©
v
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Familienstrategie — Familienvermogen bindeln und gezielt ausbauen

Pooling von
Immobilien

Biindelung _
von Anlage-
vermogen

Pooling der
Immobilien-
Hypotheken

Generationen-
Ubergreifendes,
nachhaltiges

Asset M, ‘ Pooling von
Management . \ Mobilien

Gestaltung

Integrale §
. Vermogens- Recht :r
| verwaltung echtsformen
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Anlagevorschlag flr die terminierten Investitionsplanungen

OPTIMIERT
Al e Ml
Antser: 4 % Aoy 19 %
Otigpatceans: T2 %
Otigatcrwaes: 13 S
Lapoaitne €8 %
Lapacitse 24 N
Vorsorgevermogen

Liguacamae: 100 % Moy 42 %
Otfigatcrman: 42 N
Lxgpaniane: Y8 %
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Beratungsprozess

Erfassen von Daten und Informationen der Immobilien
Plangrundlagen

Katasterplan

Grundbuchauszug

Mieterspiegel

Schatzung der Gebdudeversicherung

Investitionen

Kreditvertrage

Technischer Zustandsrapport

Bilddokumentation ( Fotos)

LoO~NOUNAWN =

Erstellen eines Inventars zur Ubersicht der Vermégenswerte
1. Grafiktabellen mit ZeitUbersicht
2. Sicherstellung von Investitionen und Ertragen

Investitionsplanung

Prifen von neuen Finanzierungsmodellen

Koordination von Investitionen und Refinanzierungen

VerknUpfung des terminierten Investitionsvolumen mit Instrumenten der Finanzmarkte
Verknipfung der langfristigen Netto-Immobilienertrage mit der Vorsorgeplanung
Strategische Integration der Erbschaftsplanung in die Immobilienbewirtschaftung

kW =
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